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Sparkassenprdsident Dr. Matthias Neth:,,Ausreichen-
den, bezahlbaren Wohnraum bereitzustellenist eine
der zentralen gesellschaftlichenZukunftsaufgaben“

KommunalerWohnungsbau als Schliisselfaktor gegen
Wohnungskrise

Beim diesjahrigen Kommunalforum der Sparkassen-Finanzgruppe Baden-Wiirttemberg stand
der kommunale Wohnungsbau als zentraler Stabilisierungsfaktorin Stadten und Gemeindenim
Fokus. Unter dem Titel ,KommunalerWohnungsbau als Stabilitatsankerin Kommunen und Re-
gionen“wurdendrdangende Fragen zur Wohnungsbaupolitikund zur Rolle der Kommunenin-
tensivdiskutiert.

Dr. Matthias Neth, Prasident des Sparkassenverbands Baden-Wirttemberg, unterstrichin sei-
ner Er6ffnungsrede die Dringlichkeit der Thematik:,,Wohnen, ein Dach Giberdem Kopfzu ha-
ben, ist ein Grundbediirfnis. Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum hat sichzu einerder zent-
ralen gesellschaftlichen Herausforderungen unsererZeit entwickelt. In Deutschland fehlen
700.000 bis 800.000 Wohnungen,besondersin Ballungsraumen.”“ Neth siehtin der Schaffung
von ausreichendem und bezahlbarem Wohnraum eine zentrale Zukunftsaufgabe, vergleichbar
mit der Bewaltigung dergroRen Umbriiche unsererZeit: der nachhaltigen Transformationvon
Wirtschaft und Gesellschaft,der Digitalisierung,der Behebung des Arbeitskraftemangels be-
dingt durch die demografische Entwicklung. Die Schaffungvon ausreichend Wohnraumist da-
bei eng verkniipft mit diesen Herausforderungen.

Neth hob die zentrale Rolle der Sparkassenim Rahmen der Wohnraumfinanzierung hervor:,, Mit
einem Wohnbaukreditvolumenvon 90 Milliarden Euro stehen wirals Immobilienfinanzierer
Nummereinsin Baden-Wirttemberg bereit, Kommunen und private Immobilienbesitzer zu un-
terstiitzen."

Christiane Varga, Soziologin am Zukunftsinstitut und Lehrbeauftragte an der FH Joanneum in
Graz, betonte in ihrem Vortrag die ganzheitliche Betrachtung des Wohnraums:,,Wirsolltenin
Zukunft haufiger von Lebens- anstatt von Wohnraum sprechen. Dabei ist es wichtig, Lebens-
rdume neu zu denken.Wir brauchen neue, kreative Wohnkonzepte,um mit der Lebensfiihrung
im 21. Jahrhundert Schritt halten zukdnnen. In Zeiten des Umbruchs istSilo-Denken passé.



-2-

Um mit einerkomplexen Zukunftumgehenzukénnenlautetdas Gebot derStunde ,Koopera-
tion‘. Das stellt neue Anforderungen an die Immobilienwirtschaft,an die Kommunenundan die
Politik, an regionale Unternehmen und nichtzuletztan die Biirgerinnen und Biirgerselbst.“

Der Prasident des Gemeindetags Baden-Wirttemberg, Steffen Jager, pladierte fiir gréfReren
kommunalen Spielraum bei der Bewdltigung dieser Aufgabe:, Das Gestalten einerzukunftsfa-
higen Welt von morgen ldsst sich nicht mit Flachenbegrenzung,zu engen Kategorien und un-
flexiblen Dichtewerte erreichen.Zukunftsgestaltung braucht Flache und Werkzeuge sowie kla-
res Vertrauen in die Stadte und Gemeinden.Wir stehenauchin Baden-Wiirttembergvorim-
mensen Transformationsherausforderungen. Die gesellschaftlichen Zukunftsaufgaben unserer
Zeit— Energiewende,Wohnraum und Mobilitdtswende,demografischer Wandel, gleichwertige
Lebensverhdltnisse, die Bewdltigung derKlimakrise, Klimaanpassungund soziale Teilhabe -
erfordern Raum und werden sich zwangslaufigauch auf die Flachennutzung auswirken.Es ge-
hort zum Erfolgsrezept des Landes Baden-Wiirttemberg, dass Wirtschaft, Zivilgesellschaft und
offentliche Handimmer mit dem Fokus auf die Gesamtgesellschaft,das Gelingen der Daseins-
vorsorge und die Starke des Gemeinwesens handeln. Die Leitlinie dabeiist die Verantwortung
fir Mensch und Natur und getragenvon der Uberzeugung, nur mit dem erforderlichen kommu-
nalen Spielraum dafiir eine gute und ausgewogene Zukunftsgestaltungzu ermdéglichen.”

Fiir ein neues Mindset sprach sich Ralf BroR, geschaftsfiihrendes Vorstandsmitglied des
Stadtetags Baden-Wiirttemberg,aus:, Viele Stadte in Baden-Wiirttemberg sehen sich mit stei-
genden Baukosten,sinkenderBautdtigkeitund einem wachsenden Wohnraummangel konfron-
tiert. Die Zahl der Bauprojekte und Baugenehmigungen nimmt dramatisch ab.Es fehltan Geld
und Handlungsfreiheit, da staatliche Vorgaben und Regelungen den Stadten oft keinen Spiel-
raum lassen.Um den Wohnungsbau und andere Probleme effektivzuldsen,brauchenwir ein
neues Mindset:mehr Freiraum fiir lokale Losungen und auch fiir Experimente,anstattimmer
wiederallein auf traditionelle Steuerungsmechanismen zu setzen. Ein stadtebauliches Experi-
mentierfeld fiir ein Wohnquartier ohne strikte Bau- und Planungsvorgaben kdnnte eine innova-
tive Antwort auf den Wohnraummangel sein. Wir haben Stadte in Baden-Wirttemberg, die be-
reitsind, an dieserldee mitzuwirken.”

»Der kommunale Wohnungsbau der Zukunft kommt ohne Bauenaus*, postulierte derWohn-
wendedkonom Dr. Daniel Fuhrhop. Aus seinerSicht sollen die Kommunen stattdessen ,,un-
sichtbarenWohnraum* aus leerstehenden ehemaligen Kinderzimmern und Einliegerwohnun-
gen mobilisieren.,So schaffen sie bezahlbare Wohnungen,schonen das Klimaund helfen ge-
gen Einsamkeitim Alter.“

»In Bezug auf Nachverdichtungsolltenwir iiber die klassischen Methoden, wie Aufstockung
oder Bauliicken schlieRen hinausdenken und einenviel kreativeren Blickauf mégliche Flachen-
potenziale in der Stadt entwickeln,“ forderte Prof. Dipl. Ing. Dita Leyh, Professorin Fachbereich
Architekturan der Hochschule Darmstadt., Die Stadt hat viel mehr Flachenpotenziale fiir Woh-
nungsbau als uns bewusstist.Wir miissen aber einen kreativeren und mutigeren Ansatzin Be-
zug auf Nachverdichtung entwickeln.”
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In Deutschland sind rund zehn Prozent des Mietwohnungsbestandes in kommunaler Hand. Vor
rund 100 Jahren, nach dem ersten Weltkrieg,war die Geburtsstunde des kommunalen Woh-
nungsbaus. Welchen Beitrag der kommunale Wohnungsbauleisten kann, um die Liicke auf
dem Wohnungsmarkt zu schlieRen, dariibertauschten sich beim Kommunalforum der Sparkas-
sen-Finanzgruppe inBaden-Baden mehrals 400 Vertreterinnen und Vertreter aus Stadten,
Kreisenund Gemeinden,vonden 50 Sparkassenin Baden-Wiirttembergundihren Verbundun-
ternehmen aus. Das Kommunalforum bot damit eine wichtige Plattform fiir den Austausch zwi-
schenkommunalen Entscheidungstragern, Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftlern sowie
Vertreterinnenund Vertretern der Sparkassen-Finanzgruppe.Durch praxisnahe Vortrage und
Podiumsdiskussionenwurden Lésungsansatze erértert, die nicht nurauf lokaler Ebene,son-
dern auchim bundesweiten Kontext Impulsefiir eine nachhaltige und gerechte Wohnraumpoli-
tik setzenkdnnen.

Desweiteren sprechen und diskutieren beim Kommunalforum der Biirgermeister der Gemeinde
Burgrieden, Frank Hégerle, der Oberbiirgermeister der Stadt Aalen, Frederick Briitting, der erste
Beigeordneter der Stadt Weil der Stadt, Jiirgen Katz.

Das Kommunalforum der Sparkassen-Finanzgruppe wird liveim Internet iibertragen unter
https://www.youtube.com/live/WSIGLm7HeoQ?feature=shared.

Uber den Sparkassen-Verband Baden-Wiirttemberg:

Der Sparkassenverband Baden-Wiirttemberg (SVBW) férdert das dffentliche Sparkassenwesen
und die Zusammenarbeitinnerhalb der Sparkassen-Finanzgruppe. Er stérkt die Position der 50
baden-wiirttembergischen Mitgliedssparkassen als Dienstleister fiir ihre Kunden und verbessert
gemeinsam mit den Sparkassen deren Service- und Produktangebote.

Der SVBW unterstiitzt die Sparkassen bei der Ausrichtung auf verdnderte Rahmenbedingungen
und erméglicht den gemeinschaftlichen 6ffentlichen Auftritt mit den Verbundunternehmen. Er
bietet ein umfangreiches Aus- und Fortbildungsprogramm fiir Sparkassenmitarbeiterin der
Sparkassenakademie Baden-Wiirttemberg. AufSerdem priift der Verband die baden-wiirttember-
gischen Sparkassen und ihre Tochtergesellschaften iiber seine Priifungsstelle. Der SYBW unter-
héltzur Kldrung und Vermittlung bei Meinungsverschiedenheiten zwischen Mitgliedssparkassen
und deren Kunden eine Schlichtungsstelle. Ferner berdt der Verband die Rechtsaufsichtsbehér-
den der Sparkassen und steht in engem Kontakt zum Landtag, der Landesregierung von Baden -
Wiirttemberg und den zustéindigen Ministerien sowie zu anderen Verbénden und Institutionen.
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